ZMLUVA
0 najme nebytovych priestorov, uzavreta v silade s § 663 a nasl. OZ
ktorti dnesného dna uzavreli ucastnici

A) COOP Jednota Presov, spotrebné druzstvo, so sidlom KonStantinova 3, 081 77 PreSov,
ICO: 00169111, IC DPH: SK 2020517741,
DIC: 2020517741
bank. spoj. &.0.: 116572/0200 VUB Presov,
IBAN: SK36 0200 0000 0000 0011 6572
zapis. v obchodnom registri Okresného sudu v Presove, v odd. Dr. Vlozka ¢. 190/P
zast.: Ing. Stefan Bujiidk, predseda predstavenstva
Ing. Ol'ga Oslancova, ¢lenka predstavenstva
(d’alej v texte len najomca) a

B) Obec Ruska Nova Ves, Ruska Nova Ves 168, 080 05 Presov — Solivar

ICO: 00327727
DIC: 2021225701
Nie je platcom DPH
zast.: Tibor Kollar, starosta obce
¢. uctu: 19925572/0200
IBAN: SK98 0200 0000 0000 1992 5572

(d’alej v texte len prenajimatel’)

Za tychto podmienok (d’alej v textelenzmluva):

l.
Uvodné ustanovenia
1. Utastnici prehlasuju, Ze su plne spdsobili nadobudat’ prava a povinnosti s touto zmluvou
spojené.
2. Utastnici sa zavizuju uzavriet zmluvu dosledne, v stlade so zak. & 116/90 Zb. v platnom
zneni, ato najmd s dorazom na ust. § 3 tohto zakona tak, aby nebolo mozné vyvolat
neplatnost’ tejto zmluvy.

1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, administrativnej budovy stp. ¢.: 168,
postavenej na parc. ¢. KN-C 98/2, administrativna budova, zapisana na LV ¢. 428 k. 0z.
Ruska Nova Ves, obec: Ruska Nova Ves, okres: Presov, v podiele 1/1.

2. Predmetom najmu je ¢ast’ nebytovych priestorov vo vlastnictve prenajimatel’a, evidovanych
na LV ¢&. 428, oznatené ako administrativna budova — ¢ast’ I. NP potraviny, v obci Ruska
Nové Ves, o celkovej vymere 167,8 m?, vyuzivanych na predajfiu potravin v takomto ¢lenent:
a/ administrativne priestory (kancelérie) : 11,8 m?

b/ obchodné priestory (predajne) : 90,9 m?

¢/ skladové priestory: 40,4 m?

d/ socialne priestory (WC, Sattia, ekonomat): 5,1 m?

e/ spojovacie priestory (chodby)-+kotoliia : 19,6 m?

3. Na zaklade uznesenia obce Ruska Nova Ves €. 5/11./2017 prenajimatel’ bude znasat’ naklady
na stavebné prace v rozsahu:

- Realizacia UK a plynofikicie v predmete najmu podla cenovej ponuky firmy BEGAS
PLUS s.r.0. zo dna 2.2.2017 v celkovej sume 7.018,- Eur bez DPH.

4. Nijomca vykona a bude znéSat’ naklady na stavebné prace v rozsahu :

- Elektroinstalacia podl'a cenovej ponuky fi. Jozef Bujniak — ELEKTRO JOBUTO zo dna
19.1..2017 v sume 3.786,-€ bez DPH,

- stavebné prace vrozsahu vyburania starych a postavenia novych prie¢ok, podhl'ady,
dlazby, obklady, podlahy podl'a cenovej ponuky fi. Ladislav Franko, v sume 27.203, - €
bez DPH,

- zdravotechnika podl'a cenovej ponuky fi. BEGAS PLUS s.r.o., zo dia 2.2.2017 v sume
2.136,- Eur bez DPH, ¢o spolu predstavuje sumu 33.125,- Eur bez DPH so zapo¢itanim



5.

6.

1.

najomného na dobu urcita 19 rokov vo vyske 1.743,42 € /bez DPH/ ro¢ne za vymeru
167,8 m2.
- Nakol'ko obec Ruska Nova Ves nie je platcom DPH, COOP Jednota PreSov, s.d. vystavi
prefakturaciu za opravu nehnutelnosti obce Ruska Nova Ves v hodnote 33.125,- Eur
s DPH, ¢o predstavuje zapocitanie najjomného na dobu ur¢iti 19 rokov vo vyske 1743,42
Eur ro¢ne za vymeru 167,8 m2.
Zmluvné strany sa dohodli na vykonani stavebnych prac v rozsahu cenovych ponuk
uvedenych v odst. 3. a odst. 4. s moznost'ou vyberu dodavatela.
Uvedené ceny za vykonané stavebné rekonStrukéné prace su orientacné a presny supis
vykonanych prac bude predlozeny obci Ruskd Novad Ves po ukonceni rekonstrukcie
nebytovych priestorov.
V pripade navySenia investicie podla ¢l. II. odst.4. zo strany najomcu, ostdva doba najmu
dohodnuta na dobu urcitd v ¢él. IV. bod 1. avyska najmu dohodnuta v ¢l. V. odst. 1.
nezmenena. PrekroCenie predpokladanych investicii zo strany najomcu nad sumu 33.125, -
Eur s DPH bude znasat’ najomca.

Il.
Ukel najmu
Néjomca bude nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu uzivat za ucelom
prevadzkovania samoobsluznej predajne potravin V rozsahu predmetu ¢innosti a sthlasu Obce
Ruska Nova Ves.

. Najomca ma v priebehu nagjomného vztahu pravo zmenit ucel prevadzkovania predajne zo

samoobsluznej na pultovu predajnu potravin z dovodu ekonomickej neefektivnosti prevadzky.

V.
Doba najmu

. Doba najmu sa dojednava na dobu uréita s t¢innost'ou od 1.5.2017 na obdobie 19-tich rokov do

30.04.2036.

. Zmluvné strany sa dohodli na protokolarnom odovzdani/prevzati nebytovych priestorov k

20.02.0017.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po uplynuti doby urcitej sa zmluva obnovuje a doba najmu sa
meni na dobu neurcita s trojmesa¢nou vypovednou lehotou.

Prenajimatel’ sa zavédzuje, Ze poCas dohodnutej doby n4ajmu na dobu urcita podla ust. ¢l. IV
odst. 1. tejto zmluvy neukonéi platnost’ zmluvy vypovedou.

N3jomca modze vypovedat’ zmluvu s trojmesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zacina plynut
prvym dnom nasledujiceho mesiaca, aj pocas plynutia doby ur€itej podl'a ust. ¢l. IV odst. 1,
tejto zmluvy.

Néjomny vztah medzi ucastnikmi moze zaniknut' pocas plynutia doby neurcitej pisomnou
vypoved'ou ucastnikov s trojmesac¢nou vypovednou lehotou, za¢inajucou plynat prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

V.

Najomné a sluzby za nebytové priestory
Najomné za priestory ¢ini 10,39 €/m2/rok, ¢o pri vymere 167,8 m2 predstavuje 1.743,42 €/rok
a plati pocas celej doby urcitej od 1.5.2017 do 30.04.2036.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze investicia do stavebnych prac zo strany najomcu podla ust. ¢l. 1.
odst. 4 v hodnote 33.125,- € bude zapocitana najmom podl'a ust. ¢l. V. odst. 1. do ukoncenia
najomného vztahu na dobu urlitd. Prenajimatel’ vystavi najomcovi Stvrtroéne faktiru za
najomné, vzdy do 5. dna nasledujuceho mesiaca po skonceni Stvrtroka, na ktoru bude
najomcom vystaveny zapocet, ktorym sa bude zapocitavat’ faktura za vykonané stavebné prace.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po zacati najmu na dobu neurcitu, bude najomné zo strany
najjomcu uhradzané v mesaénych platbach na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Prenajimatel’ sa zavizuje vystavit faktGru za najjomné do 5 pracovnych dni nasledujuceho
mesiaca.
Prenajimatel’ stihlasi S odpisovanim investicie a technického zhodnotenia budovy prenajimatela
vo vyske investicie podla predlozenych supisov vykonanych stavebnych prac a faktur
najomecom.



5. V pripade ukoncenia ndjomného vzt'ahu zo strany ndjomcu pocas plynutia doby urcitej, nema
najomca narok na vratenie vynaloZenych finan¢nych prostriedkov.

6. Odberné miesto el. energie si najomca prihlasi u dodavatela energie so stavom uvedenym
V preberajiicom protokole.

7. Odberné miesto plynu si najomca prihlasi u dodavatel’a a prenajimatel’ovi prefakturuje spotrebu
plynu na zéklade odpoctu podruznych plynomerov a faktary od dodavatel’a.

8. Dodavku a hygienicka neskodnost’ vody do predmetu najmu zabezpeéi prenajimatel’, ktory je
vlastnikom vodovodnej pripojky anajomcovi prefakturuje naklady na spotrebovani vodu na
zéaklade odpoctu podruzného merania.

9. Vyvoz zumpy zabezpeci prenajimatel’ a najomcovi prefakturuje pomernt ¢ast’ nakladov podla
vysky spotrebovanej vody. Po pripojeni predmetu najmu na obecnu kanalizaciu, prenajimatel’
bude ndjomcovi fakturovat’ sto¢né podl'a spotreby vody a platnych cien.

10.Vyvoz domového odpadu si ndjomea prihlasi u vyvozcu v obci.

VI.
Technicky stav nebytového priestoru

1. Opravy adrobné ftpravy ucelovej povahy, vratane nevyhnutnych oprav vyvolanych
prevadzkovou ¢innostou najomcu v prenajatom nebytovom priestore znasa najomca na vlastné
naklady.

2. Stavebné Upravy nie je ndjomca opravneny vykonat' bez suhlasu prenajimatela, ako i bez
pisomného suhlasu alebo rozhodnutia prislusného stavebného tradu s tym, ze tieto naklady
znasa najomca zo svojho vo forme odpisov, podla § 28 ods. 3 zak. ¢.286/92 Zb. v platnom
zneni, pokial’ sa i¢astnici nedohodnu inak.

3. Nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, budii odovzdané protokolarne so spisanim
technického stavu.

VII.
Poistenie

1. Poistenie majetku, cenin a ostatnych financnych hotovosti vo vlastnictve ndjomcu,
umiestnenych v prenajatych priestoroch, znasa na svoj naklad najomca.

2. Najomca znaSa naklady na inStalaciu navySe vykonanych ochranno-bezpecnostnych
a signaliza¢nych opatreni proti vlamaniu a odcudzeniu majetku.

3. Prenajimatel’ je povinny nehnutelnost’ poistit’ apri vzniku poistnej udalosti na danej
nehnutelnosti sa zavizuje tieto poskodenia odstranit’.

VIII.
Prava a povinnosti prenajimatela

1. Prenajimatel’ je povinny umoznit’ ndjomcovi riadne a neobmedzene uZzivat’ prenajaté priestory,
podl'a dohodnutého tucelu najmu a neobmedzovat ho vjeho uzivacich pravach k tymto
priestorom v rozsahu dohodnutého tc¢elu najmu.

2. Prenajimatel’ prehlasuje, ze na uvedenej nehnutelnosti neviaznu ziadne tarchy a zavizuje sa
pred vznikom akejkol'vek tarchy, alebo vecného bremena véas informovat’ o tom najomcu.

3. V pripade, ak prenajimatel’ zmluvou prenechava dohodnuty nebytovy priestor na uzivanie
najomcovi, na iny ucel jeho uzivania ako je stanovené v kolauda¢nom, resp. v stavebnom
rozhodnuti, prenajimatel’ sa zaviazuje zabezpec€it nové kolaudaéné rozhodnutie, zodpovedajtice
skutocnému uzivaciemu rezimu zo strany najomcu, lebo v opa¢nom pripade podla ust. § 39
Ob¢. zak., by tato zmluva bola neplatna.

4. Prenajimatel’ sa zavdzuje, d’alSie priestory urené na prendjom, neprenajat’ tretej strane za
ucelom predaja potravin.

5. Prenajimatel sa zavizuje, Ze bude najomcu informovat’ o vSetkych zalezitostiach tykajtcich sa
vlastnictva nehnutelnosti, 0 svojej insolventnosti a moZnej zmene vlastnictva nehnutelnosti
uvedenej v ¢l. 1l. odst. 1. a 2. .

6. Prenajimatel’ sa zavézuje, ze V pripade zmeny vlastnictva predmetu najmu, najomcovi vrati
pomernu Cast’ investicie v hodnote uvedenej v ¢l. I1. odst. 4. t. j. pomerna ¢ast’ vy$ky najmu do
skonéenia doby urcitej v sulade s ¢l. V. odst. 2 .

7. V pripade zmeny vlastnictva predmetu najmu ak sa novy vlastnik zaviaze presne dodrzat
podmienky tejto Zmluvy, najomca bude moct’ vyuzivat' predmet najmu dohodnutym spdsobom
v zmysle tejto Zmluvy, prenajimatel’ nie je povinny vyplatit’ pomernt ¢ast’ investicie v hodnote
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uvedenej v ¢l. II. odst. 4. t. j. pomerna Cast’ vysky najmu do skoncenia doby urcitej v stilade
s¢l. V. odst. 2. .

8. Prenajimatel’ sa zavizuje dohodnut’ s novym vlastnikom predmetu najmu dodrzanie totoznych
zmluvnych podmienok s odvolanim sa na ¢l. VIIIL. odst. 6. tejto Zmluvy.

9. Prenajimatel’ bezodplatne poskytne verejné priestranstvo obce na umiestnenie reklamného
putaca na tcely prezentacie prevadzky najomcu.

10.Prenajimatel’ sa zavézuje v sti¢innosti s najjomcom riesit’ parkovanie pre zakaznikov nakupného
strediska na pozemku parc. uvedenej v ¢l. I1. odst. 1. .

IX.
Prava a povinnosti najomcu:

1. Najomca je povinny uhradzat’ vSetky ndklady spojené s obvyklym udrziavanim nebytovych
priestorov.

2. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
nezodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

3. Najomca je povinny vyrozumiet' prenajimatel’a o vzniku havarie (rozumej poziaru, zaplavy
vodou, vaznej poruchy vodovodného a vykurovacieho systému a inej udalosti znemoznujucej
riadne uzivanie ) v objekte ndjmu, umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k délezitym zariadeniam
objektu (k rozvodom plynu, vody, elektriny a pod.). Prenajimatel’ je povinny zahajit’ odstranenie
havarie bez zbyto¢ného odkladu.

4. Najomca po podpise tejto zmluvy vystupuje ako samostatny pravny subjekt a je povinny plnit
povinnosti vyplyvajuce ztohto pravneho postavenia, najméd si splnit vSetky ohlasovacie
povinnosti voc¢i uradom.

5. Njjomca je povinny udrziavat a oSetrovat’ vybavenie prenajatych nebytovych priestorov
Vv prevadzkyschopnom stave, ktoré su vo vlastnictve prenajimatela (umyvadlo, drezy, WC —
misy, splachovacie systémy, svietidla, vykurovacie systémy a pod.) V pripade poSkodenia
zavineného najomcom, tento ma povinnost’ dat’ to do funkéného stavu.

6. N4jomca nemdze bez pisomného stihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet ndjmu do podndjmu
tretej osobe.

X.
Zaverefné ustanovenia

1. Utastnici mdZzu menit’ obsah tejto zmluvy, prip. prijimat’ dodatky k tejto zmluve, len pisomne
po vzajomnej dohode.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania. Predpokladom nadobudnutia a¢innosti zmluvy
je schvalenie tejto zmluvy obecnym zastupitel'stvom prenajimatela podl'a osobitnych predpisov.
Zmluva nadobudne U¢innost’ diiom po jej zverejneni na uradnej tabuli prenajimatela, resp. na
webovej strane prenajimatel’a.

3. Ugastnici potvrdzujt, Ze si zmluvu dokladne preéitali, sthlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
je podpisuju vlastnoruc¢ne, slobodne, vazne, bez akejkol'vek tiesne a natlaku.

4. Tato zmluva ma .... strany a je vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych ndjomca aj prenajimatel’
obdrzia po 1 rovnopise.

5. Tymto ustanovenim je ukonéeny obsah zmluvy s tym, Ze d’alSie dojednania uvedené za ¢lankom
X., 0ds. 5 st neplatné, okrem datumu uzatvorenia zmluvy a podpisov tGcastnikov.

V Presove, dna: 20.2.2017 V Ruskej Novej Vsi, diia: 20.2.2017
Néjomca: Prenajimatel’:

COOP Jednota Presov, spotrebné druzstvo Obec Ruska Nova Ves

Ing. Stefan Bujnak Tibor Kollar

predseda predstavenstva starosta obce

Ing. Ol'ga Oslancova
podpredseda predstavenstva



